UBND TINH THANH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 8586 /SXD-HPXD Thanh Hoa, ngay ;3 thang ;7  nam 2024

V/v thong bao két qua thim dinh
bado céo nghién cuu kha thi DPTXD
diéu chinh dy 4n Khu d6 thi quang
truong bién Sam Son, thanh phd
Sam Son.

Kinh gti: Cong ty C6 phan tap doan Mat Troi.

S¢ Xay du’ng nhan dugc hd so kem theo T¢ trinh so 191/2024/TTr-CSS
ngay 01/11/2024 ciia Cong ty Co phan tap doan Mit Troi vé viéc Tham dinh diéu

chinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Du 4an Khu d6 thi quang
truong bién Sam Son, thanh phé Sam Son (md s6 hé so: H56.17-241101-0003).

Thuc hién y kién chi dao cua Pho Chu tich UBND tinh Mai Xuan Li€m tai
Cong vian s6 16231/UBND-CN ngay 01/11/2024 vé viéc giao giai quyét dé nghi
ctia Cong ty co phan Tap doan Mit Troi vé diéu chinh béo cédo nghién ctru kha thi
du 4n Khu d6 thi Quang trudong bién Sam Son, thanh phé Sam Son (Dy an d6i
g s6 01).

Can ctr Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 di dugc sira d6i bd sung mot sb
diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14
va Luat sd 62/2020/QH14.

Can ctr Nghi dinh sO 15/2021/Nb-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan ly du an dau tu xay dung; Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii Stra ddi, bd sung mét sé diéu cia
cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua B§ Xay dung.

Can ctr Béo cao két qua thérq tra hd so thiét ké co s s6 483/TTKD-KDXD
ngay 08/11/2024 cua Trung tam Kiém dinh chat lugng xay dung Thanh Hoa.

Sau khi xem xet, S& Xay dyng thong bao két qua tham dinh bao cao nghién
ciru kha thi PTXD di€u chinh dy an Khu d6 thi quang truong bién Sam Son,
thanh pho Sam Son nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu d6 thi quang truong bién Sam Son, thanh phé Sam Son.

2. Nhom du an, loai, cép, thoi han st dung theo t}}iét ké cua cong trinh
chinh thudc du an: Du an nhoém B, Cong trinh dan dung, cap Il, thoi han sir dung
50 nam.

3. Chu dau tu: Cong ty b phan Tap doan Mat Troi (Pia chi: Tang 1M, 36-
38 dwong Bach Dang, phuwong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh pho Da
Nang, Viét Nam).

4. Pia diém xay dyng: Phudong Trung Son, thanh phé Sam Son, tinh Thanh
Hoa.
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5. Tong murc dau tu du 4n (theo Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu
thuc hién du an sb 64/2024/Qb-TGD/SHD ngay 20/9/2024, ndi dung to trinh
tham dinh): 2.256,3 ty dong.

6. Ngudn von dau tu: Vén khac (theo ndi dung To trinh chu dau tu trinh
tham dinh).

7. Thoi gian thue hién: Quy 1/2021 - Quy 1/2026.

8. Ticu chyém, quy chuén 4p dung: Thiét ké co s& ap dung cac quy chudn,
ti€u chuan chu yéu cua Viét Nam.

9. Nha thau khdo sat xdy dung: Cong ty Co phan Thé gi¢i ky thuat Mién
Bac.

10. Nha thau lap bao céo nghién ctru kha thi diéu chinh: Cong ty TNHH Tur
van xay dung Anh Duong; Cong ty C6 phan Kién Tric Viét.

11. Nha thau tham tra thiét ké co so: Trung tdm Kiém dinh chat lugng xay
dung Thanh Héa.

12. Cac thong tin khac:

- Du 4n Khu d6 thi quang truong bién Sam Son, thanh phd Sam Son 1a du
an d6i ung cua Dy an Quang trudng bién, truc canh quan 1e hoi thanh phd Sam
Son theo hinh thtrc di tac cong tu (Hop dong BT) theo Quyét dinh sb 3922/QD-
UBND ngay 10/10/2018 va Quyét dinh 80 1320/Qb-UBND ngay 16/4/2020 cua
Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa. Nha dau tu thyc hién du an 1a Cong ty c6 phan
Tap doan Mat Troi theo Quyét dinh s6 1333/QD-UBND ngay 12/4/2019 cta Cha
tich UBND tinh Thanh Hoa.

- Ngay 12/1/2021, Cong ty c6 phan Tap doan Mt Troi di c6 Quyét dinh sb
01/2021/NQ-bHDCDb/ SHD phé duyét du an trén co so ket qua tham dinh thiét ké
co so cta S¢ Xay dung tinh Thanh Héa tai Cong vin sé 6319/SXD-HPXD ngay
09/10/2020.

I1. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phép 1y:

- Quyét dinh s0 3922/QP-UBND ngay 10/10/2018 cua Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi Dy an Quang
truong bin, tryc canh quan 1€ hoi thanh phd Sam Son theo hinh thirc doi tac cong
tu (hop dong BT);

- Quyét dinh sb 1320/Qb-UBND ngay 16/4/2020 cua Chu tich UBND tinh

Thanh Hoéa sira d6i, bd sung Khoan 14 Dicu 1 Quyét dinh s6 3922/QD-UBND
ngay 10/10/2018 cta Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa;

Quyet dinh s6 1333/Qb-UBND ngay 12/4/2019 cua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu thyc hién Dy an Quang

truong b1\en tryc canh quan 18 hoi thanh ph6é Sam Son theo hinh thtrc d6i tac cong
tu (hop dong BT);
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- Vén ban 5O 6319/SXD-HDXD ngay 09/10/2020 cua S¢ Xay du’ng vé viée
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s du an sb 01 Khu d6 thi quang truong
bién Sam Son, thanh phd Sam Son;

- Nghi Quyet 5O 01/2021/NQ-bHDCD/SHD ngay 12/01/2021 cua Dai hoi
cb dong Cong ty ¢ phan tap doan Mit troi phé duyét dy an Khu d6 thi Quang
truong bién Sam Son, thanh phé Sam Son;

Quyet dinh sb 64/2024/QP- -TGD/SHD ngay 20/9/2024 cua Tong giam
déc Cong ty c6 phan Tap doan Mit Troi vé viée diéu chinh chi truong thuc hién
Du an Khu dé thi quang truong bién Sam Son, thanh phé Sam Son;

Quyet dinh s6 2548/QD-UBND ngay 04/7/2018 cua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phe duyet quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d9 thi sinh thai,
nghi dudng, vui choi giai tri cao cdp va du lich bién Sam Son;

- Quyét dinh s 4905/QD-UBND ngay 20/11/2019 caa Chu tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi sinh théi, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam
Son;

- Quyét dinh s6 2898/QD-UBND ngay 02/8/2021 cua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam
Son (khu I.1 - Dy 4n Khu d6 thi Quang truong bién Sam Son);

Quyet dinh s 2917/Qb-UBND ngay 11/7/2024 ciia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu do
thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cdp va du lich bién Sam Son (mot
phan khu 1.1 - Dy an Khu d6 thi Quang truong bién Sam Son), thanh phd Sam
Son, tinh Thanh Hoa;

Quyet dinh s6 4374/Qb-UBND ngay 04/11/2024 cia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc hi¢u chinh Quyét dinh s6 2917/Qb-UBND ngay 11/7/2024 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu d6 thi sinh théi, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam
Son (mdt phan khu 1.1 - Dy an Khu d6 thi Quang truong bién Sam Son), thanh
phé Sam Son, tinh Thanh Hoa;
- Quyét dinh sé 851/QD-UBND ngay 07/3/2022 cta Chu tich UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc phé duyet Bao cdo danh gia tac dong moi truong du an dau tu

x@y dung Khu do thi quang truong bién Sam Son, thanh ph6 Sam Son tai phudng
Trung Son, thanh phé Sam Son ctia Cong ty ¢d phan Tap doan Mat Troi;

- Cong van s6 15278/UBND-CN ngay 17/10/2024, Cong van sO
16231/UBND-CN ngay 1/11/2024 caa UBND tinh Thanh Hoa vé viéc thim dinh
diéu chinh B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu xay dung Dy 4n Khu d6 thi quang
truong bién Sam Son, thanh phd Sam Son;

- Cong van s6 190/2024/CV-CSS ngay 31/10/2024 cia Cong ty cb phan
Tap doan Mit Troi vé viéc dé nghi tham dinh diéu chinh Béo c4o nghién ctru kha
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thi dau tu xay dyng Dy an Khu d6 thi quang truong bién Sam Son, thanh phd
Sam Son (du an d6i tmg s6 1);

- Cong van s6 262/TC-QC ngay 27/6/2024 ciia Cuc tac chién-Bo tong tham
muu ve viéc chap thuin dg cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Cong vin sb 2582/PCTH-KT ngay 11/9/2020 cua Cong ty dién lyc Thanh
Hoa vé viéc thoa thuén vé mat nguyén tac cp dién cho dy an Khu d6 thi Quang
truong bién Sam Son tai phudng Trung Son-TP Sam Son-Tinh Thanh Hoa;

- Cong van sd 58/2020/CV-CNSS ngay 09/9/2020 cta Chi nhanh cap nudc
Sam Son v€ viéc thoa thuén diém dau ndi cap nude cho dy an Khu do thi Quang
truong bién Sam Son, P.Trung Son, TP.Sam Son;

- Cong van sb 3404/UBND- QLDT ngay 10/9/2020 ctia UBND thanh phd
Sam Son v€ vi€c thoa thuén dau ndi thoat nudce dy an “Khu d6 thi Quang truong
bién Sam Son” tai phuong Trung Son, thanh phd Sam Son;

- Céc van ban khac c6 lién quan.

2. Ho so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké, tham tra (néu co):
- Bao c4o khao sat dia chat cong trinh 1ap nam 2021;

- B4o cdo nghién ctru kha thi diéu chinh;

- Ho so thiét ké co s diéu chinh gdm thuyét minh va ban vé;

- Baocao két qua tham tra ho so thiét ké co sé cua Trung tAm Kiém dinh
chat luong xay dung Thanh Hoa.

) 3 HO so nang luc nha thau khao sat, 1ap diéu chinh thiét ké co s¢, thim tra
thiét ké co so:

3.1. Nha thau khéo sat dia chat: Cong ty c6 phan Thé gi6i ky thuat Mién
Bic (Chung chi niang luc hoat dong xdy dung s6 BXD-00004093 do Cyc Quan ly
hoat dong xay dung cip ngay 25/7/2022, pham vi hoat dong xdy dung Khao sat
dia chit cong trinh hang I, c6 thoi han dén ngay 25/7/2032).

Chu nhiém khao sat: Ong Nguyén Qudc Diing (Chtng chi hanh nghe hoat
dong xay dung sé6 BXD-00007233 do Cuc Quén ly hoat dong xay dung cap ngay
8/7/2022, linh vuc hanh nghé Khao sat dia chat cong trinh hang I, c6 thoi han dén
ngay 8/7/2027).

3.2. Nha thau 1ap bao cdo nghién ctru kha thi diéu chinh:

- Cong ty TNHH Tu van xay dung Anh Duong (Chimg chi ning luc hoat
dong xay dung s6 BXD-00001935 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay
19/5/2022, pham vi hoat dong xay dyng Thiét ké xay dung cong trinh dan dung
hang I, c6 thoi han dén ngay 20/4/2032).

- Cong ty Co phan Kién Tric Viét (Chung chi niang luc hoat dong xay
dung s0 BXD-00005674 do Cuc Quan Iy hoat dong xay dung cap ngay
21/10/2022, pham vi hoat dong xay dung Thiét ké xay dyng cong trinh dan dung
hang 1, c6 thoi han dén ngay 21/10/2032); Gidy phép hoat dong dién lyc so
66/GP-SCT ngay 29/12/2021 do Giam dc S¢ Cong Thwong Ha Nbi cap.
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- Chu nhiém thiét ké, chu tri thiét ké kién trac: Ong Nguyén Pam Tu
(Chimg chi hanh nghé kién trac s6 HAN-01-2023-071 do S& Quy hoach-kién tric
Ha Noi cap ngay 17/4/2023, linh vyc hanh nghé Thiét ké kién tric cong trinh, cO
thoi han dén ngay 17/4/2033).

- Chu tri thlet ké Két cau: Ong Ngo Hiru Tién (Chtmg chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 BXD-00019390 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay
27/12/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké két ciu cong trinh hang I, ¢6 thdi han
dén ngay 27/12/2028).

- Chu tri thiét ke co, dién: Ong Nguyén Viét Anh (Chung chi hanh nghe
hoat dong xay dung s6 BXD-00089836 do Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung cip

ngay 29/5/2020, linh vuc hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh hang I, c¢6 thoi
han dén ngay 29/5/2025).

- Chu tri thiét ké céap, thoat nudc: Ba Tran Thi Huynh Anh (Chtng chi hanh
nghé hoat dong xay dung s6 BXD-00089856 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung
cap ngay 29/5/2020, linh vyc hanh nghé Thiét ké két cip - thoat nudc cong trinh
hang I, c6 thoi han dén ngay 29/5/2025).

- Chu tri thiét ké diéu hoa thong gio: Ong Nguyén Hitu Tuyén (Ching chi
hanh nghé hoat dong xdy dung sé6 BXD-00017789 do Cuc Quan 1y hoat dong xay
dung cip ngay 29/12/2022, linh vuc hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh hang
l, c6 thoi han dén ngay 29/12/2027).

3.3. Nha thau thim tra: Trung tim Kiém dinh chat luong xay dung Thanh
Hoéa (Ching chi ning luc hoat dong xdy dung s6 THH-00003194 do So Xay
dung Thanh Hoa cip ngay 25/1/2024, pham vi hoat dong thiét ké, tham tra thiét
ké xay dung cong trinh dan dung hang II, ¢ thoi han dén ngay 25/1/2034).

- Chu nhiém tham tra thiét k¢, chu tri tham tra két cau: Ong Nguyén Manh
Hung (Chtng chi hanh nghé hoat dong xay dyng sé6 THH-00055729 do S& Xay
dung Thanh Hoa cdp ngdy 25/4/2024, linh vuc hanh nghé Giam sat cong tac xay
dung cong trinh dan dung, Thiét ké két cAu cong trinh hang II, c6 thoi han dén
ngay 25/4/2029).

- Chu tri tham tra thiét ké kién trac: Ong Lé Anh Chién (Chimg chi hanh
nghé hoat dong xdy dung s6 THH-00092800 do S¢ X4y dung Thanh Hoa cép
ngay 24/6/2020, linh vuc hanh nghé Thiét ké kién trac cong trinh hang II, ¢6 thoi
han dén ngay 24/6/2025).

- Chu tri tham tra thiét ké co, dién: Ong Nguyén Vin Son (Chimg chi hanh
nghé hoat dong xdy dung s6 THH-00096569 do S& Xay dung Thanh Hoa cap
ngay 20/7/2020, linh vuc hanh nghé Thiét ké co dién cong trinh hang II, c6 thoi
han dén ngay 20/7/2025).

- Chi tri tham tra thiét ké cap, thoat nu6c: Ong Lé Quang Diing (Chimg chi
hanh nghé hoat dong xdy dung s6 THH-00055704 do S¢ Xay dung Thanh Hoa
cap ngay 24/10/2022, linh vuc hanh nghé Thiét ké cap - thoat nudc cong trinh
hang II, ¢ thoi han dén ngay 24/10/2027).
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I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH PIEU CHINH
1. N§i dung diéu chinh

Tai To trinh s6 191/2024/TTr-CSS ngay 01/11/2024, chu dau tu trinh tham
dinh bdo cdo nghién ctru kha thi di€u chinh du an véi cac nd1 dung nhu sau:

- B6 cdc hang muc khach san (I.1-KS01; 1.1-KS02; 1.1-KS03; 1.1-KS04,
1.1-KS06; 1.1-KS08; 1.1-KS10; 1.1-KS11) va nha hdn hop cao tang (I.1-HHO2A,;
I.1-HHO02B; 1.1-HHO03B; 1.1-HHO01; 1.1-HHO3A; 1.1-HHO04B; 1.1-HHO05; 1.1-
HHO06) ra khoi pham vi du an.

- Piéu chinh cong trinh tai 16 dat ky hiéu I.1-HHO04A dé phu hop voi Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 diéu chinh tai cac Quyét dinh s6 2898/QD- UBND ngay
2/8/2021 va Quyét dinh s 2917/QD-UBND ngay 11/7/2024 cia UBND tinh
Thanh Hoéa: diéu chinh tir nha lién ké 05 tang thanh nha hdn hop 20 ting ndi, 02
tang ham.

- Céac ndi dung con lai gitr nguyén theo du an dugc phé duyét.
2. Quy md, giai phap thiét ké diéu chinh

a) Phuong an tong mit bang: CONg trinh toa nha hdn hop cao ting HHO4A
nam trong 16 dat ky hiéu I.1-HHO4A c6 dién tich 2.849,70 m?. Ranh gidi 16 dat: phia
Pong Nam gidp voi khu dat 6 dat I.1-HHO4B; cac phia con lai giap duong khu d6
thi. Cong trinh duoc thiét ké véi cac thong sd nhu sau:

STT N§i dung Thong s6
| | Co cau sir dung dat 2.849,70 m?
1 | Dat xay dung cong trinh 1.481,38 m?
2 | Dat cay xanh, giao thdng 1.368,32 m?
Il | Chitiéu quy hoach
1 | Dién tich xay dyng cong trinh 1.481,38 m?
2 | Mat d6 xay dung 51,98%
Téng dién tich san xay dung 29.885,51 m?
3 |- Téng dién tich san xay dung phan ham 5.188,78 m?
- Tong dién tich san xay dung phan noi 24.696,73 m?
4 | Heé s6 st dung dat 8,11 lan
Chiéu cao cong trinh 74,95 m
6 | Sotang cao 20 tang noi va 02 tang ham
7 | Khoang i 6,00 m so V(')’id(é)hi gidi duong
8 | Dién tich sinh hoat cong dong 232,68 m?
Dién tich dé xe 3.874,90 m?




b) Phuong an kién trac cong trinh:

- Phan ngam: Cao 02 tang, ting him Bl cao 4,30 m, dién tich san khoang
2.599,13 m?; tang ham B2 cao 3,50 m, dién tich san khoang 2.589,65 m?. C4c tang
ham bd tri khu vuc k¥ thuat, chd dé xe.

- Phan ndi: Cao 20 tang (khong bao gdm tum thang), chiéu cao 74,95m (tinh
tor cao d mat san hoan thi¢n dén cao d§ dinh mai), cao d§ nén tang 1 (+0.00) cao
hon mat san hoan thién 0,05m.

+ Khéi dé (3 tang, tir tAng 01+03): Tang 1 cao 3,90 m, dién tich san khoang
1.343,92 m?; tang 2 cao 3,50 m, dién tich san khoang 1.301,86 m? tang 3 cao 4,50
m, dién tich san khoang 1.377,26 m?. Mat bang tang 1, 2 bd tri sanh can ho, 16 can
ho thong tang. Tang 3 bd tri cac phong sinh hoat cong dong, khu vuc thuong mai
dich vu.

+ Khéi thap (17 tang, tir ting 04+20): Tang 4 cao 3,50 m, dién tich san
khoang 1.224,17 m?, b6 tri sanh thang, cac phong ki thuat, phu trg va 17 cin ho
khép kin; tang 520 (tang dién hinh) cao 3,50 m, dién tich san khoang 1.208,25 m?,
bd tri sanh thang, cic phong k¥ thuat, phu tro va 17 can ho khép kin. Tang tum cao
3,50 m, dién tich san khoang 117,52 n?, b tri tum thang, phong k¥ thuat thang may.

- Giao théng dimg trong cong trinh bd tri 02 thang bd va 05 thang may (bao
gom 01 thang PCCC va 04 thang cu dan). Giao thong theo chiéu ngang bang khu
vuc sanh thang va hanh lang gitta thong sudt két nbi cac phong. Loi tiép can cho
cong trinh bang 02 sanh (sanh khu vuc DVTM va sanh cin ho riéng biét), duong
déc 1én xudng ting ham.

¢) Phuong an két cu: Phan mong st dung giai phap mong coc BTLT PHC-
D600, dai coc BTCT d6 toan khdi; phan than str dung hé khung BTCT toan khi
két hop vach tai mot s6 vi tri.

d) Phuong an k¥ thudt cong trinh:

- Cap dién: Nguodn dién chinh cép cho cong trinh tir ngudn dién trung thé
khu vuc t6i cac khu vuc dit may bién ap trong cong trinh. Bé tri 02 mdy bién ap
kho 3 pha dé cép dién ha thé (gdm 01 MBA cip cho khdi cin ho, 01 MBA cip
cho khéi TMDV va khu vuc cong cong). Pé dam bao cung cap dién cho cong
trinh khi ngudn ludi bi gian doan, bd tri du phong 01 may phat dién dong co
diesel dé cung cap dién cho toan bd phu tai cong cong trong cong trinh. B tri
phong ha thé trong d6 dat cac ti tong dang module dé phan phdi dién cho toan bo
cong trinh. Tir ti dién tong cua cong trinh cac tuyén cap kep thang cap di trong
hop k¥ thuat dan dén tu dién tong cua cac ting. Tir tu dién ting cac truc dudng
day dan vé ting phong duogc ludn éng nhya PVC hodc dit trong mang cap, hé
théng dién duogc ndi dat an toan.

- Chéng sét: Hé théng chong sét trén mai cong trinh sir dung hé théng kim
thu sét phat xa sém, diy dan sét, hé coc tiép dia, day tiép dia. Ngoai ra, tir chiéu
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cao trén 45m dé bao vé chdng danh sét ngang, dugc b tri thém ludi dang 4p bang
thanh thép hinh ma k€m nhung n6ng xung quanh cong trinh.

- Cép nudc: Nguon nuée cip duoc lay tir hé thong cap nude ha tﬁng ngoai
nha, qua dong hé vao bé chita nudc thd dat 4m san ting him B2 qua hé théng xu ly
nuoc cap vé bé nudc tinh dit trén san tang ham B2, dung bom ting ap truc tiép dé
cap nude dén cac thiét bi dung nudc bang he thong ong du’ng dat trong hop k¥
thuat, dng nhanh di trén tran gia, dudong 6ng cap dén cac thiét bi di ngdm tudng.

- Thoat nudc mua: Nudec mua trén mai tap trung vao sénd chay qua cau chin
rac duoc thu vao cac dng dimg dan xudng va thoat ra hé thong thoat nude mua ngoai
nha. Nudc ban cong duoc thu gom tir cac phéu thu dit trong logia cin ho, thu vao
cac 6ng dimg dan xubng va thoat ra hé théng thoat nudc muwa ngoai nha. Trong
truong hop c6 sy ¢ nude ¢ ting ham duge thu gom vao cac rinh thoat nudc, phéu
thu san din xuéng hé thong hé ga va hé bom nudc sy ¢b dit ngam tai ting ham B2.
Tir hé bom nudc su ¢ nude duge bom ra hé théng thoat nude ngoai nha.

- Thoat nudc thai: Hé thong thoat nudc thai duoc bd tri doc 1ap voi he thong
thoat nudc mua, duoc thiét ké theo cac tuyén doc lap. Nudc thai tir bon cau, tleu
treo, nudc tir cac chau rua bep cua cac khu thuong mai, dich vu theo cac tuyen ong
riéng vé beé ty hoai, bé tich m& xur 1y cuc b trude khi dan vé tram xir Iy nudce thai
tap trung cua khu vyec.

e) Céc hé thong ki thuat khac cta cong trinh: Hé thong diéu hoa, thong gio,
thong tin lién lac, hé thong kiém soat ra vao, phong chay chita chdy,... duoc thiét
ké dong bd vd1 quy mo cong trinh va yéu cau cong ngh¢ do chu dau tu lya chon.

IV. TOM TAT Y KIEN CAC PON VI THAM GIA THAM PINH

1. S¢ Ké hoach va Pau tw tai van ban s6 6624/SKHDT-DTTPGS ngay
02/10/2024-:

- Tai diém ¢ khoan 5 Piéu 101 (Quy dinh chuyén tiép) Luat PPP, quy dinh:

“c) Dw dn dd ky két hop dong triée ngay Ludt nay ¢é hiéu lec thi hanh thi
tiép tuc thuc hién viéc trién khai thuc hién dw an, thanh todan theo quy dinh cua
hop dong BT da ky ket va quy dinh cua phap ludt tai thoi diém ky ket hop dong;”

- Tai khoan 4 Piéu 33 Nghi dinh s6 63/2018/ND-CP ngay 04/5/2018 cua
Chinh phu vé dau tu theo hinh thtrc d6i tac cong tu, quy dinh:

“4 nha dau tw dw an BT khdng phdi thuwc hién trinh ti, thi tuc quyét dinh
chu truong dau tw va ky quy theo phap ludt vé dau tw dé thuc hién Du an khac”.

Céan ctr cac quy dinh néu trén thi Dy an khac (dy 4n Khu d6 thi quang
truong bién Sam Son, thanh phd Sdm Son) ciia du 4n Quang trudng bién, truc
canh quan 1& hoi thanh phd Sam Son theo hinh thirc ddi tac cong tu (hop ddng
BT) khong phai thuc hién trinh tu, thu tuc quyét dinh chi truong dau tu va ky quy
theo phap luat vé dau tu; viéc trién khai Du an khac duge thuc hién theo quy dinh
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ctia phap luat vé xay dung, dat dai va quy dinh phap luét c6 lién quan. Vi vay, dé
nghi S¢ Xay dung cin ctr cic quy dinh ctia phap ludt vé xay dung va ¥ kién cia
cac don vi lién quan, dé t6 chirc thAm dinh diéu chinh bao cdo nghién ctru kha thi
du an Khu d6 thi quang trudng bién Sam Son, thanh phd Sdm Son dam bao tuan
thu theo quy dinh cta phép luét.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trwong tai vin ban sé 8867/STNMT-OLDD ngay
01/10/2024:

- V@ viéc giao dét, cho thué dat thuc hién du an: Hién nay, S& Tai nguyén
va Moi truong da tham muu cho UBND tinh thanh toan 5 dot thuc hién du an
khac dé thanh toan Dy an Quang trudng bién, truc canh quan 18 hoi thanh phd
Sam Son theo hinh thirc ddi tac cong tu cho Cong ty c6 phan Tap doan Mat Troi
Vo1 téng dién tich dat 1a 77.875 ha. Viéc xac dinh nghia vu tai chinh bo sung (néu
co) ddi véi phﬁn dién tich dat da duoc giao thanh toan cho nha dau tu duoc thuc
hién trong trudng hop cip c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach chi
tiét.

- Vé ho so méi truong cua dy an: Viéc dy an boé mot s6 hang muc khach
san, nha hdn hop cao tang va diéu chinh nha lién ké thanh nha hdn hop 20 ting +
02 ting ham khong lam ting quy mo, cong suat ctia du an so voi hd so bo céo
danh gia tac dong moi truong da dugc Chua tich UBND tinh Thanh Hod phé duyét
tai Quyét dinh s6 851/QD- UBND ngay 07/3/2022; do d6, Cong ty co trach
nhiém ty danh gia tac dong dén mdi truong, xem xét, quyét dinh va chiu trach
nhiém trudc phéap luat dbi véi cac thay d6i néu trén; tich hop trong béo cdo dé
xudt cap gidy phép moi truong (néu co) theo quy dinh tai diém c khoan 4 Piéu 37
Luat Bao v¢ moi truong nam 2020; tiép tuc thuc hién déy du cac ndi dung trong
quyét dinh phé duyét két qua tham dinh bdo céo danh gia tic dong moi truong
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 37 Luat Bao vé moi truong; déng thoi, ra soat lai
ndi dung bao cao danh gia tac dong moi trudng da duoc duyét, bd sung va hoan
thién bao cao thuyét minh bao cdo nghién ctru kha thi diéu chinh cho dy an.

3. S¢ Tai chinh tai véin bdn s6 5588/STC-QLCS.GC ngay 27/9/2024:

Vé cac ndi dung diéu chinh thiét ké cong trinh tai 16 dat ky hiéu 1.1-
HHO4A do diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 1/500: bay 1a cong trinh thudc
phan dién tich dat da duoc UBND tinh giao dat va duoc xac dinh gia dat cu thé.
Do d0, phai dugc xem xét xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Piéu 13,
14 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

4. UBND thanh phé Sam Son tai vin bdan sé 4998/UBND-QOLPT ngay
27/9/2024:

Hang muc cong trinh diéu chinh (t6 hop cong trinh xay dung trén 16 dat ky
hiéu 1.1-HHO4A theo To trinh va hd so do Chil dau tu cung cap) co vi tri, ranh
gid1, cac chi tiéu quy hoach (tr:flng cao, sb téng ham, mat do xay dung) co ban phu
hop vé6i diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 du 4n Khu db thi sinh
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thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao cip va du lich bién Sam Son dwgc UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 2898/QD-UBND ngay 02/8/2021,
Quyét dinh s6 2917/QD-UBND ngay 11/7/2024. Vé s ting him va dién tich chd
dé xe cua cong trinh, dé nghi Chu dau tu thuc hién dang theo chi dao cia UBND
tinh tai Céng van s6 1598/UBND-CN ngay 28/01/2022.

V. KET QUA THAM PINH

1. Su tuan thi quy dinh ctia phap luat vé 1ap du 4n dau tu xay dung, thiét ké
co s0; diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua to chirc, ca nhan hanh nghé xay
dung:

- Ho so bao céo nghién ctru kha thi xdy dung diéu chinh, hd so thiét ké co
so diéu chinh 1ap co ban dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 Luat Xay
dung nam 2014 duoc sta doi, bbd sung tai khoan 12 Piéu 1 cua Luat sd
62/2020/QH14.

- Céc nha thau khao sat dia chét, 1ap thiét ké co so, tham tra thiét ké co sé
c6 chimg chi nang luc, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop véi cong
viéc thuc hién.

- Céc chirc danh chii nhiém khao sat, thiét ké, cac chu tri thiét ké, tham tra
thiét ké cac bd mon (dugce néu tai muc I1.3) ¢6 chimg chi hanh nghé, linh vuc,
pham vi hoat dong va thoi han phu hgp cong viée thuc hién theo quy dinh.

2. Su phu hop cta thiét ké co sé v6i quy hoach xay dung, quy hoach c6
tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh cua phép luat vé quy hoach,
vi tri cong trinh dugc co quan nha nude ¢6 tham quyén chap thuan:

- Thiét ké co s¢ cdng trinh toa nha hdn hop cao tang 1.1-HHO4A thudc du
4n co ban phu hop véi cac chi tiéu quy hoach tai quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi sinh théi, nghi dudng, vui choi giai tri cao cap va du lich bién Sam
Son dugc UBND tinh Thanh Héa phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh s6
2917/QP-UBND ngay 11/7/2024 va hiéu chinh tai Quyét dinh s6 4374/QD-
UBND ngay 04/11/2024.

- Chiéu cao cong trinh nam trong gid1 han chiéu cao tinh khong dugc Cuc
tac chién-Bo Téng tham muu chép thuan tai van ban sé 262/TC-QC ngay
27/6/2024.

- Vi tri dau tu xay dung cong trinh tai 16 dat ky hiéu 1.1-HHO4A thudc Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi sinh thai, nghi dudng, vui choi giai tri cao
cap va du lich bién Sam Son, thanh phé Sam Son, tinh Thanh Hoéa phu hop véi
quy dat thanh toan cho nha dau tu theo bao céo nghién ctru kha thi du an Quang
truong bién, truc canh quan 18 hoi thanh phd Sam Son theo hinh thire ddi tac cong
tu (hop dong BT) tai Quyét dinh s6 1320/QD-UBND ngay 16/4/2020 ctua Chu
tich UBND tinh (d3 dugc UBND tinh Thanh Hoa cap Gidy chimg nhan quyén str
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dung dit quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DI 593200 ngay
17/3/2023).

3. Sy phu hop ctia dy 4n voi cha truong dau tu dugc co quan nha nude co
tham quyén quyét dinh hoac chap thuan; voi chuong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu cau khac cua du an theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan (néu co):

- Noi dung bao céo nghién ctru kha thi diéu chinh du an phu hop voi Quyet
dinh s6 64/2024/QD- TGB/SHD ngay 20/9/2024 cua Téng giam déc Cong ty cd
phan Tap doan Mat Tro1 vé viéc diéu chinh chu truong thuc hién Du an Khu d6
thi quang truong bién Sam Son, thanh phd Sam Son va Cong vian s
190/2024/CV-CSS ngay 31/10/2024 cua Cong ty cd phan Tap doan Mit Troi vé
viéc d& nghi tham dinh diéu chinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
Dy an Khu d6 thi quang trudng bién Sam Son, thanh phd Sam Son (dy an ddi
ung soO 1).

- Dy 4n nam trong danh muc du an dau tu xady dung nha ¢ thuong mai, khu
do thi, khu dan cu thuc hién nam 2024 tai phu luc 1 Quyét dinh s 2017/Qb-
UBND ngay 20/5/2024. Tuy nhién, theo ndi dung Quyét dinh sé 2017/QP-
UBND ngay 20/5/2024, dién tich st dung dat dy 4n 1a 65,5ha; tai Quyét dinh sd
1320/QDb-UBND ngay 16/4/2020 di¢n tich thyc hién dy an khu d6 thi Quang
truong bién Sam Son 1a 39,4ha. Do d6 dé nghi chii dau tu can ¢ tinh hinh thyc
té, ra soét lién hé véi co quan c6 tham quyén xem xét, diéu chinh dam bao phu
hop véi quy dinh cta phéap lut vé nha & va phap luat khac c6 lién quan, thuc hién
nghia vu tai chinh (néu c6).

- Trong qua trinh thyc hién cac budce tiép theo cta dy an, chu dau tu can
kiém tra cac chi ti€u, tién do thyc hién du an phu hop véi nd1 dung da duoc co
quan cé tham quyén chap thuén.

4. Kha ning két n6i ha tang k¥ thuat khu vuc; kha niang dép ung ha tang k¥
thuat:

Theo giai phap thiét ké, hé thong ha ting k¥ thuat ngoai nha ctia cong trinh
tda nha hon hop cao ting HH4A duoc thiét ké dau ndi véi ha ting ki thuat chung
cta khu vue, do d6 viéc két ndi hé théng ha tﬁng ky thuat cia du an la kha thi.
Chu dau tu can kiém tra, ra soat dam bao viéc dau nbi va kha niang van hanh dong
bd, thuc hién theo ¥ kién cta co quan quan 1y chuyén nganh ha tang k¥ thuat
trong qua trinh trién khai tiép theo.

5. Su phu hop cua giai phap thiét ké co s& vé bdo ddm an toan xay dung;
viée thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, n6é va bao vé€ moi trudong:

- V& su phu hop cua giai phap thiét ké co s& vé bao dam an toan xdy dung
da dugc Trung tim Kiém dinh chét lugng x4y dung Thanh Hoa tham tra va két
luan tai muc V.5 B&o cao két qua tham tra: “gidi phdp thiét ké co s¢ dwa ra dam
bdo an toan, phit hop véi quy mé va ddc diém céng trinh, dam bdo an toan cho
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céng trinh ldn cdn”. Trong giai doan thiét ké tiép theo, chu dau tu chiu trach
nhiém to chire lap, tham tra, thim dinh vé sy phu hop cua thiét ké véi quy dinh tai
Diéu 79, diéu 83 Luat Xay dung nam 2014 duoc bo sung tai khoan 25 biéu 1
Luat s6 62/2020/QH14 trén co s& day du sé liéu khao sat dia chat va thiét ké chi
tiét theo quy dinh dé danh gia vé diéu kién an toan xay dung c6ng trinh.

- V& cac giai phap bao vé méi truong, phong, chdng chay no:

+ V& phong chay chita chdy: Thiét ké co s& du an di dugc Phong Canh sat
PCCC va CNCH - Cong an tinh Thanh Hoéa tham gia ¥ kién tai cong van sd
2857/PC07-D2 ngay 27/9/2024. Chu dau tu chiu trach nhiém kiém soat dam bao
ho so trinh thim dinh pht hop v&i hd so duoc Phong Canh sat PCCC va CNCH
d6ng ¥ tai van ban néu trén, dong thoi tiép tuc thuc hién theo ¥ kién tai céc giai
doan thiét ké tiép theo.

+ V& bao vé moi truong: Dy an da duoc Chu tich UBND tinh phé duyét
B4o cdo danh gia tic dong moi trudng tai Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay
07/3/2022. Bé nghi cht dau tu yéu cau don vi tu van thiét ké ra soat, cip nhat cac
ndi dung cua bao céo danh gia tac dong moi trudng vao hd so bao cdo nghién ctru
kha thi diéu chinh du 4n dam bdo tinh thong nhat, déng thoi thuc hién theo y kién
ciia SO tai nguyén va MOoi trudng tai vin ban sé 8867/STNMT-QLPD ngiy
01/10/2024.

6. Su tuan thil quy chuan k¥ thuat va 4p dung tiéu chuan theo quy dinh cia
phap luat vé ti€u chuan, quy chuan k¥ thuat:

V& su tuan tha quy chuan k§y thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cta
phap luat vé tiéu chuan, quy chuan k§y thuat da duoc Trung tim Kiém dinh chat
luong xay dung Thanh Hoéa tham tra va két luan tai muc V.6 Bao cao két qua
tham tra: “Ho so thiét ké dd dwa ra cac Quy chudn, tiéu chuan xdy dung Viét Nam
dé tham khdo va dp dung phit hop va tudn thi theo cdc quy chudn, tiéu chudn
hién hanh va dwoc chii dau tw chcfp thuan”.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. S& Xay dyng thyc hién tham dinh Béo céo nghién ciru kha thi diéu
chinh dy an theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 Luat Xay dung nam
2014 da dugc stra doi, bd sung tai khoan 15 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14, trén
co sO To trinh va nd1 dung ho so trinh tham dinh cua chu dau tu, khong xem Xét
danh gia cdc nd1 dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay; khong chiu trach
nhiém vé nhimg ndi dung da dugc co quan, nguodi c6 thim quyén khac chip
thuan, tham dinh, phé duyét va giai quyét trudc do.

Chu dau tu va cac nha thau tu van chju trach nhiém vé tinh trung thuc, ndi
dung va céc thong tin tai hd so trinh tham dinh; chiu trach nhiém vé tinh phép 1y,
chinh xac cua céac sb liéu tai hd so trinh thim dinh.
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B4o c4o nghién ctru kha thi PTXD diéu chinh du an Khu d6 thi quang
truong bién SAm Son, thanh phd Sam Son du diéu kién phé duyét, trién khai cac
budc tiép theo sau khi cht dau tu hoan thién, bo sung cac tdn tai néu tai muc V
van ban nay dam bao phu hop quy chuan, tiéu chuan va phép luat ap dung cho du
an.

Sau khi phé duyét diéu chinh dy an Chu dau tu c6 trach nhiém gui Quyet
dinh phe duyét va cac ho so ¢ lién quan vé S& Tai nguyén va Mai truong dé thuc
hién viéc ra soat, xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 2
Quyét dinh s6 759/QD-UBND ngay 28/02/2022 ctia UBND tinh Thanh Hoa vé
viéc phé duyét gia dat cu thé 1am cin ctr xac dinh tién sir dung dat du an Khu do
thi Quang truong bién thanh phé Sadm Son (lan 1) tai phuong Trung Son, thanh
phé Sam Son va nghia vu tai chinh b6 sung do diéu chinh quy hoach.

2. Yéu cau khac ddi vé6i cha dau tu:

- Kiém tra, dam bao mdc gidi khu dat, khoang Iui xay dyung, ranh gidi xay
dung cong trinh, cao d6 nén theo dang hudng dan cua co quan quan 1y nha nudc
c6 thdm quyén; khao sat k§ cac cong trinh ngdm va ndi trong khu vuc dé co
phuong an xur 1y theo quy dinh. C6 trach nhiém yéu cau don vi tu van kiém tra
cao do nén phu hop véi cac du an xung quanh, dam bao thoat nude chung khu
vuc.

- Chu dau tu can t6 chirc nghién ctru cac tiéu chudn ap dung, quy chuan ky
thuat dé thuc hién day du cac thi nghiém coc theo quy dinh; kiém soat, dam bao
tai liéu khao sat xay dung sir dung trong thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh
tai diéu 30 Nghi dinh sd 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh pha Quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan 1y du an dau tu xay dung.

- Khi trién khai céc budc tiép theo chii dau tu, cac nha thau tu van thiét ké
can tiép tuc ra soat, kiém tra ho so thiét ké dam bao tuan thu cac Quy chuan, Tiéu
chuan ap dung cho du an; trién khai tinh toan cu thé, dam bao an toan cho cong
trinh va cong trinh 1an cén khi thyc hién thiét ké, tham tra va tham dinh thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s& theo Piéu 83 Luét Xay dung 2014 duoc
stra doi, bo sung tai khoan 25 Piéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 Stra d6i, bo sung
mot s6 diéu ciia Luat Xay dung.

- Nghién ctru ap dung giai phap thiét ké sir dung thiét bi tiét kiém ning
lwong theo QCVN 09:2017/BXD quy chuén k§y thuat qudc gia vé cac cong trinh
xay dung st dung nang lugng hi¢u qua; quy dinh str dung vat liéu khong nung
trong cac cong trinh xay dung tai Thong tu 13/2017/TT-BXD ngay 08/12/2017
cua Bo Xay dung.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém ra soat cac ndi dung diéu chinh cua du an véi
cac chi tiéu duoc phé duyét, chip thuan tai van ban diéu chinh cha truong thuc
hién du an va cac van ban phap 1y c6 lién quan khac, lién hé dé thyc hién cac thu
tuc diéu chinh (néu co).
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- Ra so4t ho so, thuc hién viéc thiAm dinh bao céo nghién ctru kha thi voi
cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 12 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y du
an dau tu xdy dung; tong hop két qua tham dinh cua S¢ Xay dung tai Cong van
nay Va c4c vin ban clia co quan, to chirc co lién quan, dé 1am co s& thyc hién phé
duyét diéu chinh du an, quyét dinh dau tu xay dung va chiu trach nhiém vé quyét
dinh cua minh.

Trén day 1a thong béo cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung diéu chinh du an Khu d6 thi quang truong
bién Sam Son, thanh phd Sam Son. Pé nghi chii dau tu nghién ctiru thyc hién theo
quy dinh; c6 trach nhi¢ém ndp ban chyp (dinh dang .PDF) tai liéu thiét ké co so da
dong dau tham dinh vé S Xay dung dé luu trit va quan 1y theo quy dinh./.

Noi nhin: KT GIAI\/I DOC
- Nhu trén;

- Chu tich UBND tinh (&€ bao c4o);

- Giam dbc S¢ (dé bao cao);

- S& TN&MT, S¢ Tai chinh (dé biét);

- UBND thanh phé Sam Son (dé biét);

- Phong Canh sat PCCC&CNCH (dé biét);
- Trung tdm Phuc vu HCC (dé p/hop);

- Luu: VT, HDXD, DA(04b).
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